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Familjedrom i barnvénliga Skolsta, ett 'stenkast’ fran

staden.
Valkommen till Asplévsvagen 5.

Sallan ges tillfalle att forvarva en bostad i gamla delen av Skdlsta av denna kaliber.
Bostaden har smakfullt renoverats och tillbyggts och erbjuder i dagslaget ca 140
valplanerade och mycket stilsakra kvadratmeter boyta med hég standard. Nar du kliver
innanfor ytterdérren moéts du direkt av en ombonad och valkomnande kansla i hallen. Med
dess hoga takhojd och vackra ljusinslapp fran de stora fonsterpartierna kanner du dig
direkt valkommen hem. Har finns gott om ytor, férvaring och bra avhangningsméjligheter.
Gar vi vidare in i huset kommer vi in till matsalen med en 6ppen planlésning mot
vardagsrummet som ligger i etage, en halvtrappa ned. Har finns en vacker taljstenskamin
som sprider varme och kansla i bostaden.

Det moderna koket ar valutrustat med bra arbetsytor och gott om férvaring. Frascht
helkaklat badrum med bade duschhérna och badkar samt tvattmaskin och torktumlare, allt
i stilsaker tappning. Huset erbjuder dven en frasch gast-wc som nas fran hall/matsal. Fran
vardagsrummet leds vi vidare ut i det inglasade uterummet med utsikt dver altanen och
den vackra, uppvaxta tomten. Pa det 6vre vaningsplanet finns tre sovrum och ett allrum.
Det mesta med detta hus ar valplanerat in i minsta detalj och har ar det latt att trivas.



Tomten badar i sol och lockar med gott om plats for de minsta att leka och vuxna att
umgas. Grasmatta varvas med klipphallar i en vacker tappning och det finns manga harliga
platser att sla sig ned och njuta av livet, oavsett om du vill ha kvallssol till middagen, skugga

for att svalka eller morgonsol till frukostkaffet. Pa fastigheten finns dven ett harligt
bubbelbad med hogt och privat lage. Tomten gransar till en allméaning fran baksidan med
harlig skogsnatur for barnen att leka och bygga koja.

Verkstadsbyggnaden rymmer ett rejalt garage med lyftar for bilar upp till 3 ton, gott om
arbetsytor och bra férvaringutrymme. Har finns dven ett loft med en komplett inredd
lagenhet for den som har langvaga gaster eller kanske vill sdnka sin manadskostnad genom
att hyra ut. Lagenheten ar uthyrd i dag och mdjlighet finns for den kdpare som 6nskar, att
lata hyresgasten bo kvar, goda referenser finns. Tar vi ett varv runt tomten finner dven en
vedbod med férrad strax utanfér tomtgrans samt en aldre liten stuga.

Skolsta ar ett mycket populart omrade ett 'stenkast' fran stan. Granby kopstad ligger
endast ett fatal minuter bort, oavsett om du hoppar pa cykeln, tar buss eller bil. Strax
utanfor dorren gar aven den gamla museijarnvagen Lennakatten som tar dig in till city pa
ett mycket charmigt vis under sommarmanaderna. For dig som pendlar ligger fastigheten
mycket strategiskt med E4 'runt knuten'.

Valkommen till denna fantastiska bostad i det barnvanliga Skélsta, en parla strax utanfor
Uppsala!
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Bostadsbeskrivning - Fler bilder finns online

Fakta

Bostadstyp
Smahus

Pris

5495 000 SEK
Pristyp
Utgdngspris
Boarea

ca 140 m?
Tomtareal/Mark
1474 m2
Byggar

1958

Antal rum

5
Driftskostnad
76 505 SEK/ar
Energistatus

Energideklaration ar utford.

Energiklass

D
Energiprestanda
70 kWh/m?

Grunddata

Upplatelseform

Smahus
Fastighetsbeteckning
UPPSALA SVIA 1:46

Omrade

Skolsta

Adress

Aspldvsvagen 5, 75474 Uppsala

Byggnad

Byggnadstyp
1 % plans friliggande enfamiljshus

Standardpoang

41

Byggar

1958

Byggnadssatt

Bjalklag: Tra

Fasad: Staende trapanel

Fonster: 3-glasfonster isoler

Grund: Krypgrund med platsgjuten betong
och lecasten, plintgrund samt delvis gjuten
kantbalk.

Stomme: Tra/Timmer

Takbeklddnad: Sadeltak med bekladnad av



betongpannor
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning

Direktverkande elradiatorer, elgolvvarme,
luft/luftvarmepump och tillskottsvarme via
en braskamin

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Uteplats

Har finns fantastiska planteringar och
vaxtlighet. Bland annat finner du:
Flamentans rosor som beklar hela altanens
framsida.

Allskdns sorters Perenner runt huset som
blommar fran april till september.
Syrenbuskar i olika farger vid huset baksida
kombinerat med rosenbuskar.

Stockrosor pryder gluggen nere vid gula
garaget.

Tat och vardad Ligusterhack ramar in
tomten val.

En riklig och fyllig vildvins-ranka erévrar det
graa planket i h6jd med lillstugan.

Stenen pa framsidan mellan hus och garage
ar visst klassisk granit, men med fantasin i
behall, sa har den form av en ihopkrupen
isbjorn och dar har manga fikastunder och
lekar tagit plats.

En grasmatta utan ogras och mossa -
valskott och erbjuder barfota promenader
runt hela huset.

En 4,5 meter Iang kruka av Cortenstal-
mojliggdr plantering med framdragen
ledning for ev 6nskad framtida belysning,

Sol

Fantastiskt lage utanfor kdkets pardorrar
att ta sin morgon/formiddagskaffe.

Altan pa framsidan inbjuder till ett harligt 13,
och sydligt lage

Kvallssolen ar langvarig och lamnar oss
forst sent framat kvallen.

Bubbelbad

Ligger hogt belaget pa bergsdelen och
inbjuder till en privat svar, nara till skogen i
ryggen - dar belysta trad och murar runt om
i tradgarden gor upplevelsen an battre.

Uterummet ar av modell Var/Host.
Infravarmare via timer pa 120 min och
fijarrkontroll med 2st stallbara lagen
Nedfallda skenor i hdjd med altanen for att
bekvant glida ut utan hinder for fotterna.

Under Uterum

Robotklippargarage integrerat i altankjolen
med egen belysning for den som vill
inforskaffa robotgrasklippare.

Aven avbalkat for férvaring av extra virke till
huset, som ligger rakt och torrt.

Ovriga byggnader

Garage:

Billyft, nedfalld i nivd med golv. - Saxlyft
med kapacitet pa 3000kg med infalld
belysning.

Traversbalk i taket - med kapacitet pa ca 2-
300 kg.

T-balk ingjutet i plattan, forstarkt i armering
som moijligdr flexibla dragpunkter i golv.
Vattenburen golvwarme - via elpanna med
termostatstyrning.

Tryckluftsledningar fordelat pa varje sida
om lyften.

Kompressor belagen avskilt langst in.
Rikligt med 3-fas, framdraget for
strémkravande maskinpark.

Vatten finns via utslagsback med blandare
for varm och kallvatten, med madjlighet att
koppla tradgardslag

230v uttag finns rikligt utplacerade.
Belysning via riktingsbara industrispottar,
4st lysrsorarmaturer i takvinkel + 1+1 fram
och bak

Infalld LED armaturer i vagg, ca 50cm upp
fran golv - ca 4,5 meter langs var sida om
lyft

Forcerad ventilation via 3 stycken don i tak.



Det gdr att reglera dnskat fléde, forcerad
ventilation via kraftig flakt med 1-5 valbara
flaktlagen

Garageport

Elektriskt styrd, via

-2 stycken fjarrkontroller
- Vaggstyrning

- Via app

Mojlighet till elbilsladdare
Framdragen kabel vid elluttag (utsida) for
att enkelt kunna montera en kraftig laddare

Ovanpa garaget finns en komplett inredd
lagenhet med separat entré, egen uteplats,
kok, badrum och sovrum/allrum.
Oom/Tillbyggnadsar

2017

Utforda renoveringar

2014 Installerades en luft/luftvarmepump
2015/2017 Renoverades
wc/dusch/tvatt/bad

Renoverades 6vre plan.

Nya fonster

Totalrenoverades invandiga ytskikt inklusive
installationer

och servisledningar

Installerades en braskamin

Byggdes huset till med en ny entré

Nytt kok

2017 Uppfordes glasaltanen

Installerades fiber

2018 Fardigstalldes gast wc

2019 Uppfordes garaget

2021 Installerades kommunalt vatten och
avlopp.

Energideklaration

Energiprestanda

70 kWh/m2/ar

Energiklass

D

Status

Energideklaration ar utférd den 2024-03-07.
Besiktningsman: Martin Bjerking

Inteckningar
Summa inteckningar: 3 941 000 SEK

Boareabeskrivning

Observera att boarean enligt taxering ar
registrerad till 107 kvm men att bostaden
enligt uppmatning och saljaren mater ca
140 kvm. | det fall att den exakta boarean ar
av vikt for koparen rekommenderas denne
att genomfdéra en uppmatning.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 293 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1 680 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 973 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2021

Vardeadret ar: 1975.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 1 680 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd

Rattigheter och
belastningar

Plan och bestammelser
Skansenomradet, Detaljplan (Beslutsdatum:
1989-06-08, Senast andrad: 2023-11-30).



Kostnader

Driftskostnad

Total driftskostnad: 76 505 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:
El: 58 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 3 373 SEK/ar
Renhallning: 2 514 SEK/ar
Forsakringskostnad: 10 318 SEK/ar
Sotning: 1 400 SEK/ar

Vag: 600 SEK/ar

Samfallighet: 300 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 9 525 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 28 600 kWh/ar
Antal personer i hushdllet: 4 st.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
5 495 000 SEK Utgangspris

Omradesbeskrivning

Naromradet Gamla och Nya Skélsta
stracker sig 6ver 60 hektar allmanning med
valmarkerade gangleder, rik pa
fornldmningar och historia. Har finner du
en gammal skyddsmur for dvningsskytte
fran hemvarnet och spar av bronsaldern.
Naturen bjuder pa vildhallon, bldbar och
svamp, och tradkojor ar utspridda i
omradet.

Traditioner forenar Nya och Gamla Skdlsta,
dar midsommarfirandet slog rekord 2019
med Over 400 deltagare. Valborgsfirandet
inkluderar en imponerande vedeldad bal
och andra gemensamma evenemang.
Samarbetet stracker sig aven till
idrottsaktiviteter, dar skotseln av
fotbollsplanen samordnas for att ge familjer

en forstklassig upplevelse.

Lekplatser, fotbollsplan, basketplan och
eventuellt en BMX-bana berikar omradet
med fritidsaktiviteter. Kreativiteten
blomstrar med initiativ som "Halv atta hos
mig" och en varloppis som framjar
gemenskap och atervinning. En mobil
cafévagn erbjuder forfriskningar vid Skdlsta
station under sommaren, och gardbutiken
"Jordnara Ting" lockar med lokala
delikatesser.

Skolsta ligger bekvamt nara centrala
Uppsala och shoppingcentret Granby
Centrum. Skolor och férskolor finns i
narheten, och omradet ar barnvanligt med
planer pd att vaxa till 500 hus nar etapp 6 ar
fardigstalld. Kommunikationen ar smidig
med regelbundna bussférbindelser som
trafikerar omradet fran tidig morgon till sen
kvall, vilket gér det till en idealisk plats att
bo och leva pa. Skolsta ligger pa bekvamt
avstand fran centrala Uppsala med
narheten till Granby Centrum. Men aven
Linbackens ICA som ar lika tillgangligt och
har 6ppet till 22:00,samt Arstahallen 23:05.
Narheten ger dig manga
utbildningsalternativ for barn i alla dldrar.
Narmast finns forskolor (2st i skolsta
Privat/kommunal) och skolor i stadsdelen
Arsta

Lennakatten, Utover den magiska
mojligheten att sommartid ta taget in till
stan sa erbjuds det fina resemal dster ut :

| Marielund finns bland annat café, en
trevlig stationstradgard och en mysig 1900-
talsmiljo att ga en promenad i.

| Fjallnora finns en omtyckt friluftsgard med
badplats, gardsdjur, kanotuthyrning, café
och mycket mer.

| Lanna finns den populdra restaurangen
Lanna Bruk + ett 6lbryggeri och en
promenad bort en mycket fin och popular
badplats

| Almunge finns ett trevligt café i



stationshuset
| Faringe finns varuhuset Thun's

Tomtetdg pa Lennakatten som tidigare
korts mellan Faringe och Almunge den 3, 4,
10 och 11 december samt Uppsalas
kulturnatt (slutet augusti) med en speciell
tidtabell med manga tag som kor langt in pa
natten.

Upptack det fortrollande Viltvattnet i
Vedyxaskogen, bara en kort 1,1 km
vandring bort genom vackra stigar och
spangar. Har moéter du en idyllisk vatmark
skapad for skogens vilda djur. Sla dig ned
vid de mysiga grillplatserna och njut av den
lugna atmosfaren medan du spanar 6ver
Viltvattnet. Lyssna till kvicka grodors sang
eller upplev det rika fagellivet med
mojlighet att skada arter som grahager,
grasand, knipa och kricka. Med lite tur kan
du till och med fa syn pa en majestatisk alg
som betar vid vassen.

Denna plats ar inte bara en del av naturens
egna parlor utan dven utvald som ett av
Uppsala kommuns Smultronstéllen. Har
finns aven bekvamligheter som ved fér
grillning och tillgang till torrdass for extra
komfort under din utflykt.

Vedxyaskogen bjuder dven pa spannande
vandringsleder och magiska lekvarldar for
de sma att utforska. Omringad av barrskog
kan du vandra runt och leta efter bar och
svamp eller utforska de gamla stenbrotten
som utgor en del av grunden till Carolina
Rediviva.

For de aventyrliga erbjuder skogen en 6 km
lang stigslinga for jogging eller vandring,
medan resten av skogen lockar med fler
naturstigar perfekta for terrangcykling.
Terrangcyklister har till och med ett eget
omrade markerat med blaa cykeldekaler
dar de kan utforska terrangen fritt med
foretrade inom omradet. Upplev naturens

skonhet och spanning i Viltvattnet och
Vedyxaskogen, dar dventyret vantar runt
varje horn.

Linnéstigar Mot Norrhallby korset,

Ett par hundra meter mot Jalla, finns
tilltrade till fler fina skogspartier via
Linnéstigar. Fin cykling av blandad
utmanande art, klippiga hallar klddda med
vitmossa, och blandat med 16v och barrtrad.

Ovrigt

Observera att vissa bilder av objektet kan
vara digitalt redigerade och forbattrade och
att avvikelser kan forekomma. Planritningar

ar baserade pa uppskattningar och
awvikelser kan forekomma.



Information till dig som koper fastighet

K&parens undersékningsplikt

Koparen uppmanas att noggrant undersoka
fastigheten. Képarens undersokningsplikt &r
omfattande och stracker sig till alla delar och
funktioner av fastigheten. Om magjligt bér
képaren dven inspektera svaratkomliga

Tillaggstjénster

i En maklare far inte dgna sig at
fortroenderubbande verksamhet. Det betraktas
* inte som fértroenderubbande att férmedla

* tillaggstjanster, s& lange eventuell erséttning for
dessa tjanster inte ar for hog.

utrymmen som vindsutrymmen, krypgrunder och :

liknande. Speciell uppmérksamhet bor dgnas at
att upptacka potentiella fuktskador, rétskador,
skador pa vatten- och avloppssystem,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt

skorstensstockar. Om képaren upptacker fel eller :

indikationer pa fel, eller om fastigheten 6verlag
verkar i ett sadant skick att fel misstanks, okar
kraven pa képarens undersokningsplikt.
Information som séljaren lamnar péaverkar ocksa
omfattningen av undersékningsplikten. Om
séljaren informerar koparen om ett misstankt fel
bor detta ses som en varningssignal, vilket
motiverar en mer ingaende undersokning fran
képarens sida. A andra sidan behéver kdparen
inte undersoka de delar av fastigheten for vilka
saljaren har gett specifika 16ften eller garantier,
forutsatt att dessa inte &r allmant formulerade.
Koparen bor ocksa ha i atanke att séljaren inte
ansvarar for fel eller brister som képaren
rimligtvis kunde férvéanta sig med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

Vid kép av ett begagnat hus bér képaren
Svervaga att vissa delar och funktioner kan ha

utsatts for slitage och kan vara i behov av utbyte :

eller renovering pa grund av alder.

Manga kopare véljer att anlita en

besiktningsman eller annan expert, dven om det :
inte &r ett krav enligt Jordabalken, sarskilt om de :

saknar specialkunskap inom byggteknik. Detta
ar sarskilt rekommenderat om képaren, efter en
initial egen undersokning av fastigheten, har
upptackt symptom pa fel som &r svara att
bedéma betydelsen av. Képaren bér vara
medveten om att en Sverlatelsebesiktning
normalt inte técker samtliga delar av
fastigheten, som elinstallationer, vatten och
avlopp, rokkanaler, med mera, vilket kan
motivera kompletterande undersékningar.

Séljarens upplysningsplikt

Séljaren har ingen egentlig upplysningsplikt

motsvarande kdparens undersékningsplikt. Dock :

far saljaren inte undanhalla information pa ett
bedrégligt eller ohederligt satt, och far inte
medvetet utnyttja képarens okunskap om
specifika férhallanden. Om séljaren underlater
att [dmna vésentlig information kan séljaren
under vissa férutsattningar bli
skadestandsskyldig.

Normalt kan képaren inte aberopa
omstandigheter som séljaren har informerat om.
Det ligger saledes i sdljarens eget intresse att
informera koparen om eventuella fel eller
indikationer pa fel som saljaren kanner till eller
misstanker.

: Wasa Fastighetsférmedling erhéller ersattning
i fran Hemnet enligt vad som féreskrivs pa

https://www.hemnet.se/artiklar/guider/
 2021/02/19/forsaljningssamarbete samt fran
: Boneo enligt https://www.boneo.se/artikel/

1 formedlingsersattning-for-boneo-
: annonsprodukter-och-tjanster

: Maklarféretaget erhaller en
administrationsersattning fran samverkande
¢ stadbolag om 10% av priset fér stédning och
¢ flytthjélp, dock max 750 kr per uppdrag.

Budgivning

Inga ldmnade bud &r bindande enligt svensk
: lag. Den som lagger ett bud pa en bostad ar

¢ det ar skriftligt. Saljaren av bostaden &r inte

* heller bunden av nagot bud. En séljare &r inte
skyldig att salja till den person som har lagt det
: hégsta budet och behdver inte motivera sitt val
i av kopare. Detta innebir att det inte alltid &r

i den som har lagt det hégsta budet som far

: mojlighet att kdpa bostaden utan andra

: aspekter kan spela in som exempelvis nskemal
om klausuler, tilltrédesdatum som passar battre.
: Detta innebar ocksa att séljaren inte har ndgon
: skyldighet att sélja bostaden till hégstbjudande
1 eller till nagon annan heller. Enligt méklarlagen
: &r méaklaren skyldig att fora en lista 6ver alla

' lamnade bud, dar budgivarens namn,

i kontaktinformation, det belopp som bjudits, och . .
: ! bostadsférsaljningen och fullgéra sina

: skyldigheter gentemot séljaren inom ramen fér
! férmedlingsuppdraget. Dina personuppgifter
: kommer att behandlas fér detta andamal under

: tidpunkten for nar budet ldmnades, samt

i eventuella villkor framgar. Denna
budférteckning ska éverlamnas till kdparen och
: séljaren nar uppdraget avslutas, vanligtvis pa
 tilltradesdagen. Ovriga har ej rétt att ta del av
informationen via méaklaren.

Information om behandling av
! personuppgifter enligt GDPR

i Om du visar intresse fér en bostad som

: férmedlas av Wasa Fastighetsférmedling

i behandlar Maklarforetaget dina personuppgifter
for foljande andamal. Maklarforetaget behandlar
¢ dina uppgifter for

i direktmarknadsféringsandamal. De uppgifter
Méaklarféretaget behandlar inom ramen for detta
: andamal ar: Kategori av Personuppgift E-

! postadress, Telefonnummer Namn och Adress.
Behandlingen sker med stéd av en

! intresseavvagning dar maklarféretaget har ett

* beréttigat intresse av att kunna skicka relevant
marknadsféring till spekulant som visat intresse

: for en bostad férmedlad genom

i maklarféretaget. Dina personuppgifter kommer
att behandlas for detta andamal i tva ar fran att

: uppgifterna samlats in.

i Maklarforetaget behandlar dina uppgifter for att
kunna féra ett spekulantregister och kunna

: férmed|a andra objekt som spekulanten kan vara
! intresserad av. De uppgifter Maklarforetaget
behandlar inom ramen fér detta andamal ar:

: Kategori av Personuppgift E-postadress,

! Telefonnummer Namn och Adress

Behandlingen sker med stéd av en

! intresseavvagning dar Maklarforetaget har ett

* berattigat intresse av att kunna kontakta
spekulanter fran tidigare férsaljningar for att

: t.ex. kunna bjuda in dessa till nya visningar av

! liknande objekt. Dina personuppgifter kommer
att behandlas for detta andamal i tva ar fran att

: den bostad da uppgifterna samlades in har

! forsalts. Maklarféretaget behandlar dina
uppgifter for att féra en budférteckning om du

: véljer att lagga bud pa en bostad. De uppgifter
: Maklarféretaget behandlar inom ramen for detta
andamal ar: Kategori av Personuppgift

: Namn, Telefonnummer och E-postadress

! Ldmnade bud samt eventuella villkor

N AR 3 Behandlingen sker for att fullgora rattsliga

1 dérmed inte juridiskt bunden av budet, dven om skyldigheter att fra budfdrteckning enligt
! fastighetsmaklarlagen. Dina personuppgifter
kommer att behandlas fér detta andamal i tio &r
: frén att budgivningen har avslutats.

i Maklarforetaget behandlar dina uppgifter for att
administrera en intresseanmalan avseende en

: viss bostad. De uppgifter Maklarforetaget

! behandlar inom ramen fér detta andamal &r:
Kategori av Personuppgift

* Namn, Telefonnummer, E-postadress och

i eventuella skickade meddelanden fran dig vid
anmalan. Behandlingen sker med stéd av en

! intresseavvagning dar méklarforetaget har ett

beréttigat intresse av att kunna administrera

: den tid som bostaden férmedlas och kommer

: efter detta inte langre att behandlas fér detta
andamaél. Maklarféretaget behandlar dina

: uppgifter for att fullgéra arkiveringsskyldigheter
: som aligger maklarforetaget enligt lag. De
uppgifter Maklarféretaget behandlar inom

: ramen for detta &ndamal ar: Kategori av

! Personuppgift

Samtliga uppgifter som &r nédvandiga for

: Fastighetsmaklarinspektionens tillsyn

i Behandlingen sker for att fullgéra
arkiveringsskyldigheter som foljer av

: fastighetsméklarlagen. Dina personuppgifter

i kommer att behandlas fér detta andamal i tio ar
frén férséljning av den bostad du visat intresse

: for.

FASTIGHETSFORMEDLING


https://www.hemnet.se/artiklar/guider/
https://www.boneo.se/artikel/
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