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Styrelsen for
m ] L RB BRF U, lah 31 for hi J
Forvaltningsberattelse .o
rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet 546 tkr ingar avskrivningar med 415 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 961 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Norby 114:1 i Uppsala kommun med dérpa uppforda 20 st bostadshus varav ett av husen
har en véning och resten av husen har tvé vaningar, med totalt 44 ldgenheter. Dessutom finns forrad, carportbyggnader
och 17 st garage.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 12 Garage 17

3 rum och kok 28

4 rum och kok 2

5 rum och kok 2

Gruppboende 1

Total tomtarea 17477 m?

Bostéider bostadsratt* 3 663 m?

*Fel yta i tidigare &rsredovisningar. Ytan har korrigerats enligt senaste fastighetsdeklaration.

Arets taxeringsvirde 75 023 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 65 033 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Samfillighet

RB BRF Uppsalahus 31 dr medlem och har andelar i Tradgardsstadens samféllighetsforening samt Eksoppsvégens
samfillighetsforening. Tradgérdsstadens samfillighetsforening har bland annat ansvar for den tekniska forvaltningen av
varmecentralen och kulvertar som forsorjer ndrmare 300 ldgenheter inom omradet med vérme och vatten.
Eksoppsvégens samfillighetsforening har forvaltningsansvaret for vagunderhall och sophdmtningen for bostdderna pa
Eksoppsvigen. Samfillighetsforeningarna uttaxerar driftskostnaderna enligt medlemmarnas andelstal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 62 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast juni 2022 och visar pé ett underhallsbehov om
814 tkr i snitt per ar for de ndrmsta 30 aren. For de ndrmaste 10 aren ar snittkostnaden 1 218 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takbehandling 2017
Balkongrenovering 2018/2019
Fasadmalning 2018/2019
Stamspolning 2020
Ventilationsrengoring 2020
Montering av ventilationsaggregat 2021

Arets utforda underhall (kr)

Beskrivning Belopp
Rengdring franluftskanaler 35780
Rensning av hdngrannor 25 853
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hakan Persson Ordférande 2024 som ordforande till 2023
Karin Klang Sekreterare 2024

Jenna Anderson Vice ordférande 2024

Emelie Eriksson Ledamot 2024

Elvy Dahlsten Ledamot Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hanna-Linn Wargelius Suppleant 2023

Kristina Almby Suppleant 2023

Magnus Lindstrom Suppleant 2023

Anders Niklas Lindberg Suppleant Riksbyggen  Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BOREYV Revision AB — Tomas Ericson Auktoriserad revisor 2023

Lars Beckel Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
BOREYV Revision AB — Johanna Andersson 2023
Nils Rosengren 2023

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Henrik Bosaeus 2023
Jimmy Cedervall 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgadende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2013-01-01 da den sénktes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5 % frén och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m?/ar.
I arsavgiften ingér basutbud bredband och tv, uppvarmning och vatten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregadende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3218 3356 3344 3349 3349
Resultat efter finansiella poster 546 975 839 435 -3 240
Arets resultat 546 975 839 435 -3 240
Resultat exklusive avskrivningar 961 1391 1250 845 -2 830
Balansomslutning 42 886 42 786 42 629 42 076 42 681
Soliditet % 53 52 50 48 47
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 16 18 14 108 86
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 516 262 157 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2** 857 894 894 894 821
Driftkostnader, kr/m? 412 362 398 401 1282
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 398 359 361 369 324
Riénta, kr/m? 76 64 71 71 78
Lan, kr/m? 4 643 4 647 4774 4901 5028

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsdttas ndsta

rdkenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrséversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laineomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarséversikten) och ett som exkluderar
laneomférhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018-2019 inte dr jamforbara

med efterfoljande dr.

**Nyckeltalet for 2019-2021 har justerats dd ytan har varit felaktig vid berdkning. Total bostadsyta dr 3 663 m? (och

inte 3 993m? som tidigare redovisats).

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 9829 673 2501 505 8 862 486 974 866
Disposition enl. arsstimmobeslut 974 866 974 866
Reservering underhallsfond 731 000 2731000

lanspraktagande av

underhallsfond -61 633 61633

Arets resultat 545952
Vid arets slut 9829 673 3170873 9167 985 545 952

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 9837353
Arets resultat 545 952
Arets fondavsittning enligt stadgarna =731 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 61 633
Summa 9713 938

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9 713 938

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3218372 3356314
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 93 312
Summa rorelseintikter 3218372 3 449 626
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 737396 -1 566 441
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 159 -170 594
Personalkostnader Not 6 -67 909 -49 283
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -415 249 -416 578
Summa rorelsekostnader -2374 713 -2 202 895
Rérelseresultat 843 659 1246 731
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3744 3744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 17 563 20
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -319013 -275 628
Summa finansiella poster -297 706 -271 865
Resultat efter finansiella poster 545 952 974 866
Arets resultat 545 952 974 866
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 39 662 794 40 072 731
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 40 286 45599
Summa materiella anléiggningstillgangar 39 703 081 40 118 330
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 39 000 39000
Summa finansiella anléggningstillgangar 39 000 39 000
Summa anliggningstillgangar 39 742 081 40 157 330
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar Not 14 16 188 16 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 32 437 305 126
Summa kortfristiga fordringar 48 625 321 349
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3095195 2 306 895
Summa kassa och bank 3095195 2 306 895
Summa omsiittningstillgingar 3143 820 2628 244
Summa tillgangar 42 885 901 42 785 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9829673 9829673
Fond for yttre underhall 3170873 2 501 505
Summa bundet eget kapital 13 000 546 12 331178
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9167 985 8 862 486
Arets resultat 545 952 974 866
Summa fritt eget kapital 9713 938 9 837 353
Summa eget kapital 22 714 483 22 168 531
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 6 125 000
Summa langfristiga skulder 0 6125 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 562 500 13 987 500
Leverantorsskulder Not 18 0 47 698
Skatteskulder Not 19 13 589 6871
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 595 328 449 974
Summa kortfristiga skulder 20171 417 14 492 043
Summa eget kapital och skulder 42 885901 42 785 574
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3139 546 3276 044
Hyror, garage 61200 61 200
Hyror, p-platser 16 800 16 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 800 -900
Elavgifter 2 626 3170
Summa nettoomsittning 3218 372 3356 314
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -7
Ovriga rorelseintikter 0 975
Forsakringserséttningar 0 92 344
Summa o6vriga rorelseintakter 0 93 312
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -61 633 -13 645
Reparationer -47 620 -196 975
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -190 876 -178 876
Samfillighetsavgifter -1 117 049 -979 422
Forsakringspremier -173 113! -109 308
Kabel- och digital-TV -60 750 -60 750
Pcb/Radon tillsyn -5715 0
Aterbiring fran Riksbyggen 1 400 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete -15712 -25 846
Obligatoriska besiktningar -14 963 -3 026
Forbrukningsinventarier -2 149 -194
Fastighetsel -49 2162 0
Summa driftskostnader -1 737 396 -1 566 441

! Forhojd premie pga dlder.

2 Avser debiterad el fran Eksoppsvigens Samfillighetsforening for 2017-2021.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -118 243 -114 117
Lokalkostnader 0 -150
Arvode, yrkesrevisorer -11 263 -10 938
Ovriga forvaltningskostnader -9219 -33 950
Kreditupplysningar -60 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -7 487 -5 236
Representation -893 -500
Medlems- och foreningsavgifter -3375 -3375
Bankkostnader -2 640 -2 090
Ovriga externa kostnader -980 -237
Summa ovriga externa kostnader -154 159 -170 594
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Sammantridesarvoden* -22 500 -8 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -4 500
Sociala kostnader -17 409 -11 783
Summa personalkostnader -67 909 -49 283
*Arvoden for 2020 var for hogt upplupet bokat, varfér kostnaden for 2021 visar mycket ldgre.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -409 937 -409 937
Avskrivning Installationer -5313 -6 641
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -415 249 -416 578
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Andelsutdelning Riksbyggen Intresseforening 3744 3744
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3744 3744
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 17 536 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 20
Ovriga rinteintikter 27 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 17 563 20
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -319013 -275 337
Ovriga rintekostnader 0 -291
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -319 013 -275 628
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 52 742 131 52742 131
Mark 3420 000 3420 000
56 162 131 56 162 131
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 162 131 56 162 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 089 400 -8 679 463
-9 089 400 -8 679 463
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -409 937 -409 937
-409 937 -409 937
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 499 337 -9 089 400
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -7 000 000 -7 000 000
-7 000 000 -7 000 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 39 662 794 40 072 731
Varav
Byggnader 36 242 794 36 652 731
Mark 3 420 000 3 420 000
Taxeringsvarden
Bostader 28 200 000 18 800 000
Lokaler 3626 000 3036 000
Smahus 43 197 000 43 197 000
Totalt taxeringsvarde 75 023 000 65 033 000
varav byggnader 44 776 000 38 986 000
varav mark 30247 000 26 047 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 53 125 106 250
53 125 106 250
Arets anskaffningar
Installationer 0 -53 125
0 -53 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53125 53125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -7 526 -885
-7 526 -885
Arets avskrivningar
Installationer -5312 -6 641
-5 312 -6 641
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -12 839 -7 526
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 839 -7 526
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 286 45 599
Varav
Installationer 40 286 45 599
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening 39000 39 000
Summa andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 16 188 16 163
Summa o6vriga fordringar 16 188 16 163
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 140 524
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 249 17 246
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15 188 15188
Forutbetald samféllighetsavgift 0 132 168
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32437 305 126
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Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 539 539
Transaktionskonto 3094 656 2306355
Summa kassa och bank 3095195 2 306 895
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 19 562 500 20 112 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -500 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -19 562 500 -13 487 500
Langfristig skuld vid arets slut 0 6 125 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 2,51% 2022-03-28 6 650 000,00 -6 650 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,42% 2023-03-28 0,00 6 650 000,00 0,00 6 650 000,00
SWEDBANK 2,51% 2023-01-28 1 837 500,00 0,00 50 000,00 1 787 500,00
SWEDBANK 2,50% 2023-01-28 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 2,09% 2023-03-25 6 625 000,00 0,00 500 000,00 6 125 000,00
Summa 20 112 500,00 0,00 550 000,00 19 562 500,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbank lan om 6 650 000 kr, 1 787 500 kr, 5 000 000 kr och 6 125 000 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga l1anen under kommande ér.

Av den langfristiga skulden forfaller 1 250 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
18 312 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 0 47 698
Summa leverantorsskulder 0 47 698
Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 2
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 190 876 178 876
Debiterad preliminérskatt -177 287 -172 007
Summa skatteskulder 13 589 6 871
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 17752 17 468
Upplupna riantekostnader 52375 32 394
Upplupna driftskostnader 9063 150
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 54 489 8572
Upplupna elkostnader 49216 0
Upplupna styrelsearvoden 56 500 60 500
Upplupna forsékringskostnader 32589 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1932 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 321412 330 890
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 595 328 449 974
Not 21 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 44 098 000 44 098 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 31, org.nr 716422-3625

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 31 for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda

revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

] utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 31 for rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

] foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och dvriga valda revisorers beddomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé saddana
atgirder, omrdden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Lars Beckel

Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma éar anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stilllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gdoras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F U p p S a I a h u S for RB BRF Uppsalahus nr 31 i samarbete
3 1 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ’
0771-860 860 i lesbyggen
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