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§ 59 Dnr: BMN-2022/105

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus, Finntorp 1:1
(BJORKSTAVAGEN 31), BMK 2022-000096

Bygg- och miljondmndens beslut

1. Bygg- och miljdndmnden ger positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
(alternativt ett parhus) samt en komplementbyggnad (markerade med gront pa situationsplan
upprattad 2022-06-02) pa fastigheten Finntorp 1:1 med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljonamnden ger negativt forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus och
komplementbyggnader (markerade med rosa pa situationsplan upprattad 2022-06-02) pa
fastigheten Finntorp 1:1 med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§ PBL.

3. Bygg- och miljdnamnden tar ut en avgift i enlighet med ndmndens faststallda taxa, med stéd
av 12 kap. 8 § PBL.

Yrkanden

_yrkar bifall till férvaltningens férslag.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus och komplementbyggnader pa
fastigheten Finntorp 1:1, som ligger utanfér detaljplanerat omrade, men inom sammanhallen
bebyggelse och utredningsomrade for vatten och avlopp.

Det norddstra enbostadshuset bedéms lampligt placerat. Det huset skulle kunna erséattas med ett
parhus om s6kande sa vill. Daremot bér de tva enbostadshusen langst i vaster och séder avslas. Pa
grund av gronomrade, hojdskillnader, klipphallar och detaljplanekrav vid for manga bostader kan
endast det norddstra laget beviljas.

Underlag foér beslut

Tjansteutlatande 2022-06-10

Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan 2022-03-11 (med fargmarkeringar utférda 2022-06-02)

el bygglovhandlaggare, féredrar drendet.

Beslutet delges med férenklad delgivning
Soékande

Underréttelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare enligt séndlista

Kungorelse
Beslutet kungoérs i Post- och Inrikes Tidningar. https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
2022-06-10 BMK 2022-000096

Bygg- och miljéndmnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: Finntorp 1:1
Adress:
Sokande:

Férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljdndmnden ger positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus (alternativt ett parhus) samt en komplementbyggnad (markerade med
gront pa situationsplan upprattad 2022-06-02) pa fastigheten Finntorp 1:1 med stod
av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus och komplementbyggnader (markerade med rosa pa situationsplan
upprattad 2022-06-02) pa fastigheten Finntorp 1:1 med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§
PBL.

3. Bygg- och miljdnamnden tar ut en avgift i enlighet med ndmndens faststallda taxa,
med stéd av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansoékan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus och
komplementbyggnader pa fastigheten Finntorp 1:1, som ligger utanfér detaljplanerat omrade,
men inom sammanhallen bebyggelse och utredningsomrade fér vatten och avlopp.

Det nordéstra enbostadshuset bedéms lampligt placerat. Det huset skulle kunna erséattas
med ett parhus om sékande sa vill. Daremot bér de tva enbostadshusen langst i vaster och
soder avslas. Pa grund av gronomrade, hoéjdskillnader, klipphallar och detaljplanekrav vid for
manga bostader kan endast det nordéstra laget beviljas.

Bakgrund

Anstkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus och
komplementbyggnader pa fastigheten Finntorp 1:1, som ligger utanfér detaljplanerat omrade,
men inom sammanhallen bebyggelse och utredningsomrade fér vatten och avlopp. Tilltankta
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avstyckningar ar pa omkring 1700-1800 kvadratmeter och ligger séder om hasthage, delvis
pa gréonomrade med klipphéllar, norr om stérre skogsomrade.

Motiv

Det nordéstra enbostadshuset bedéms lampligt placerat. Det ligger lagre ner i terrdngen an
de tva 6vriga husen och bedéms inte utgéra nagon oldgenhet féor omgivningen. Det
mojliggdrs dven en passage mot bebyggelsen i vaster. Det bedéms ga att ordna infart,
enskilda anlaggningar fér vatten, avlopp, avfallshantering, postleveranser och slamtémning.
Om sokande sa vill skulle enbostadshuset kunna ersattas med ett parhus (tva
sammanbyggda enbostadshus).

Daremot bér de tva enbostadshusen langst i vaster och séder avslas. Anledningen ar en
sammanvagning av féljande skal:

De foreslagna placeringarna langst i séder och vaster ligger hogre upp i terrdngen, delvis pa
kuperade klipphallar och skog. Byggnation pa platsen bedéms olamplig. Vid eventuell
uppfylinad beddms féreslagen byggnation bli alltfér dominant pa héjden. Vid eventuell
sprangning anses istallet natur- och rekreationsvarden ga férlorade.

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska "mark- och vattenomraden anvéndas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov”. Samma bestdmmelse anger att bland annat 3 kap. miljébalken ska tillampas. 3 kap.
6 § miljébalken sager bland annat: "Mark- och vattenomraden samt fysisk milj6é i évrigt som
har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller
med hansyn till friluftslivet ska sa langt som mgjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada natur- och kulturmiljon.” Samhallsbyggnadskontoret anser att exempelvis sprangning
patagligt skadar naturmiljon. Naturliga klipphallar bér bevaras.

Det anses aven viktigt att spara vissa grénomraden intill bebyggelse, sarskilt nar de
kombineras med hoéjder, klipphallar och bildar ett sammanhang med skogsomradet som gar
soderut fran féreslagen byggnation. Detta stéds av 2 kap. 3 § PBL som bland annat anger
féljande: Planlaggning, forhandsbesked m.m. ska med hansyn till natur- och kulturvarden,
miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden framja en
andamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder. Samhallsbyggnadskontoret anser att det blir en naturlig fortsattning pa
grénomradet i sdder att spara gronomradet pa de tva féreslagna tomterna langst i séder och
vaster istallet for att bygga dar. Detta skulle framja djurs och véxters méjligheter att
réra/sprida sig samt anses gynna friluftslivet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet
med hansyn till exempelvis méjligheterna att férebygga vattenféroreningar. Roslagsvatten
anser att det bérjar bli fér manga hus i bebyggelsen. Samhallsbyggnadskontoret anser att ett
satt att férebygga problem avseende vatten- och avloppssituationen ar att avvakta
planlaggning och kommunalt VA vid byggnation av fler bostadshus. Det anses dock
acceptabelt att bevilja ett enbostadshus, alternativt parhus, i det norddstligaste lIaget genom
detta férhandsbesked.
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Sammantaget anser bygg- och miljondmnden att det nordéstra bostadshuset, alternativt ett
parhus, markerad med grént pa situationsplanen upprattad 2022-06-02, kan beviljas, men att
de tva bostadshusen langst at vaster och sdder bor avslas. Det ar maojligt att det hade kunnat
beviljas ytterligare bostadshus pa platsen, men detta bér i sa fall foregas av
detaljplanelaggning enligt 4 kap. 2 § PBL eftersom det skulle behévas mer samordning,
reglering och intresseavvagning. | planldggningen skulle man exempelvis kunna utreda hur
stort intresse det ar att spara gronomradet och klipphéllarna langs i vaster och séder.

Villkor

Det friliggande enbostadshuset ska utformas i 1-1,5 plan med sadeltak och i évrigt
harmoniera i skala, farg och material med omgivande bebyggelse. Om det istéllet blir ett
parhus ska det vara i 1,5-2 plan.

Bostadshuset och eventuella komplementbyggnader ska placeras sa att de anpassas till
tomtens topografi och férutsattningar.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bér anvandas for rad och inspiration infér bygglovsansékan.

Avgift
Foérhandsbesked, positivt (ett enbostadshus) 10 800 kronor
Faktura utsadnds separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Yttranden

Miljdenheten skriver bland annat att fastigheten enligt SGU:S grundvattenkarta ligger inom
omrade med tadmligen god vattentillgang (600-2000 liter per timme). Omradet ligger inom
utredningsomrade for vatten och avlopp.

Trafikverket har inga invandningar.
Vattenfall Eldistribution AB informerar om vilka skyddsavstand som galler till deras ledningar.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfér verksamhetsomradet fér allménna
vatten- och avloppsledningar och att vatten och avlopp darfér behéver ordnas med enskilda
anlaggningar. De papekar att omradet enligt kommunens VA-plan ligger inom
utredningsomradet Bergtorp-Bjoérksta. Det finns redan omkring 50 bostadshus i omradet och
Roslagsvatten bedémer darfér att det redan &r kommunalt VA-ansvar pa platsen och att det
ar viktigt att vatten och avlopp ordnas pa ett sakert satt sa att risk fér manniskors halsa och
miljén inte uppstar.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts méjlighet att Iamna synpunkter pa
ansdkan. Inga synpunkter har inkommit med anledning av féreslagen atgard.

Sokande har getts méjlighet att bemoéta kontorets férslag till beslut. Sékande skriver bland
annat att det inte vore ekonomiskt |6nt att endast ga vidare med ett enbostadshus eftersom
det blir stora investeringar fér bland annat infartsvag. Sékande skriver vidare att det gar att
ordna vatten- och avloppsanlaggningar pa sakert satt och att paverkan pa klipphallar inte
kommer att vara vasentlig. S6kande anser aven att placering och utformning regleras i
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bygglovet, att anpassningar kan géras i den hanteringen. Skrivelsen gar att Iasa i sin helhet i
bilaga 5.

Upplysningar
Tillstand fér anldggande av enskilt aviopp séks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljdnamndens beslut ar bindande vid prévning av bygglov, om ansékan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § PBL.
Gors inte ans6kan om bygglov inom denna tid upphdér forhandsbeskedet att gélla.

Bygg- och miljondmndens beslut om férhandsbesked medfér ingen ratt att pabérja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala l&n
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Innan lovet vunnit laga kraft
sker paborjade atgarder pa egen risk.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan 2022-03-11 (med fargmarkeringar utférda 2022-06-02)

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sokande

Underréttelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare enligt séndlista

Kungorelse
Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitln.do

Bilagor

Bilaga 1 - Faststéllda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter

Bilaga 5 — Sokandens svar pa kontorets forslag till beslut
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man 6verklagar bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljdnamndens beslut kan du éverklaga beslutet. Ditt
overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas 6verklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till bygg- och miljéndmnden.

Postadress: Bygg- och miljéndmnden
741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvagen 18

Tid for 6verklagande

Tiden for 6éverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
6verklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakégare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska 6verklagandet vara bygg- och miljionamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet fér kungoérelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljondmnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt dverklagande

Ange vilket beslut du éverklagar genom att hanvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna éverklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljondmnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.



Sida6 av 8

Knivstag

omiInurn

Enskilt aviopp

Viktig information fran Miljdenheten i samband med bygglov

For att inrétta en enskild avloppsanldggning krévs tillstdnd fran Bygg- och miljondmnden.
For att avloppsansokan inte ska dra ut pa tiden dr det viktigt att ansdkan &r fullstdndig. Sa
hir gar ansokningsprocessen till:

1.

Kontakta en entreprenor
En konsult eller erfaren entreprenor kan hjélpa dig att vilja avloppslésning och ta fram
underlag for din ansokan.

Vilj typ av anliiggning
Tomtstorlek, markférhallanden, reningskrav pa platsen och dricksvattenbrunnars
placering paverkar dina mojligheter.

Kontakta grannarna

For att bygga en avloppsanldggning behover du uppgifter om nérliggande
dricksvattenbrunnar, avlopp och energibrunnar. Observera att det krdvs lov fran
markdgaren for att inréitta en avloppsanldggning pa annans mark.

Fyll i ansokan
Ansokningsblanketten hittar du pa:
www knivsta.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/avlopp

Ta fram situationsplan

Situationsplanen i skala 1:1 000 ska visa:

- fastighetsgrinser

- bostadshuset

- avloppet och eventuell utsldappspunkt

- dricksvattenbrunnar inom 100 meter frén avloppsanldggningen
- uppstillningsplats t6r slamsugningsfordon

Ta jordprov (giller infiltration)

For att kontrollera markens genomslapplighet ska jordprover tas. Skicka provet for
siktanalys eller be din entreprendr hjélpa dig med provtagning. Bifoga resultatet i din
ansokan.

Griiv en provgrop
Vid markbaserad rening ska en provgrop pa minst 2,5 meters djup gréivas pa platsen
for den tinkta anldggningen.

Mer information om enskilda avlopp hittar du pa avloppsguiden.se
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nar du har fatt ditt forhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val &r i slutdnden det basta fér bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betdnkande, framférallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa méjligheter att stélla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina férdelar och nackdelar
och vissa material &r mer beprévade an andra. Att Idsa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar ar att ge sig sjalv moéjligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fénster och dérrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt férhandsbesked har du fatt en ungefarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tanka pa hur huset placeras i férhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset ar vridet at séderlage majliggér en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och aven om installationen av dessa i vissa fall kan kréava
bygglov ar detta ingenting du behdéver betala fér.

Det ar inte alltid det ar mgjligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggér
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pa méjligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns mojlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med stérsta sannolikhet
kommer vilja ha framéver.

Vid placering av huset ar det dven bra att tdnka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sadant satt att minst héalften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva majlighet att fa en bra inomhusmiljé.

Langsiktighet

Ekonomin ar viktig fér alla familjer och a@ven om det inte ar mgjligt att vélja alla de "basta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en stérre familj, da kan det vara bra att tanka pa
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att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar fér nara tomtgrans.

Att vélja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv méjligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora moéjligheter att paverka ditt boende som under sjalva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sa mycket ni kan sa att ni blir sa néjda med
resultatet som mgjligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att vélja energiklassning av

det hus du bygger. Passivhus &r en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. Fér att ldsa mer om hur ni kan tdnka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av féljande platser eller hér av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten fér boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum fér nollenergihus
www.nollhus.se




